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Anlass und Ziel der Planung

A BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

Attenhausen ist ein Ortsteil der Gemeinde Sontheim (Schwaben) und liegt rund 2 km siidwestlich des
Hauptortes. Das Dorf entstand aus einem landwirtschaftlich gepragten Stralendorf und hat sich in
den vergangenen Jahrzehnten durch Siedlungserweiterungen in den AuBenbereichen zu einem be-
liebten Wohnort entwickelt. Die Nutzungsstruktur des Altortes weilt noch eine Durchmischung
Wohnen, Gewerbe/Handel, Landwirtschaft auf. Entsprechend dieser Nutzungen sind die Siedlungs-
flachen Attenhausens als gemischte Bauflachen (M) sowie als Wohnbauflachen (W) dargestellt.

Im Stiden des Dorfes befinden sich im Bestand einige gewerbliche Betriebe bzw. Nutzungen. Vor dem
Hintergrund des Erweiterungsbedarfes von zwei Ortsansassigen Betriebes (Schreinerei/Bodenbelige)
hat sich der Gemeinderat entschieden, am stidlichen Anschluss, in unmittelbarem Anschluss an das
Areal der Schreinerei die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur bedarfsgerechten Deckung des
Gewerbebedarfs im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Mischgebietsflaiche am sidwestli-
chen Ortseingang zu schaffen. Innere Entwicklungsflachen stehen nicht zur Verfigung. Ferner erfor-
dern die Betriebsabldufe in der Schreinerei einen Anschluss an das bestehende Betriebsgeldnde.

Die hierfir vorgesehen Flachen sind derzeit als ,,Flachen fiir die Landwirtschaft” im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellt.

Aufgrund der derzeitigen Darstellung der Ortslage Attenhausen als bebaute Mischgebietsflache und
der neu Uberplanten Flurstiicke als landwirtschaftliche Nutzflache im rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan wird eine entsprechende Anderung notwendig. Um dem Gewerbedarf in der Gemeinde
gerecht zu werden und neue, kleinflachige Gewerbeflachen ausweisen zu kénnen, ist die Darstellung
auf der von der Planung betroffenen Flache, im Flachennutzungsplan anzupassen. Die Berichtigung

wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Die Uberplanung der Fliche begriindet sich in erster Linie mit dem Vorhaben der Gemeinde, den 6rt-
lichen Gewerbebedarf mittels einer angepassten AuRenentwicklung zu decken
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Gemeindegebiet soll im Stidwesten geringfligig und bedarfsgerecht um Gewerbebauflachen er-
weitert werden. Durch die Darstellung als Gewerbliche Bauflache (G) sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Gewerbeerweiterung geschaffen. Vor dem Hintergrund der bereits im Be-
stand vorhandenen Wohnnutzungen auf dem Areal der Schreinerei sowie in der Benachbarung wer-
den auf Ebene des Bebauungsplanes auch Betriebsleiterwohnungen fiir den zweiten Erweiterungsbe-
trieb zugelassen. Die zuldssigen gewerblichen Richtwerte bzgl. Immissionen sind dadurch bereits ein-
geschrankt und stellen somit auch keinen Konflikt

Die geplante Erweiterungsflache am stidwestlichen Ortsrand von Attenhausen ist rund 1,4 ha grofs.
Sie stellt aus landschaftsbildlicher und stadtebaulicher Sicht einen geeigneten Standort dar, da er sich
im direkten Anschluss zu bestehender gemischter bzw. gewerblicher Nutzungen befindet. Die Fla-
chenausweisung findet in einem iberschaubaren Ausmal? statt und die ErschlieBung ist durch eine
problemlose Anbindung an das bestehende StraRennetz gesichert. Unlberwindbare Planungshinder-
nisse durch Fachplanungen oder libergeordnete Planungsvorhaben bestehen nicht.

Im Innerortsbereich befinden sich derzeit keine freien Flachenpotenziale; die ortsansassigen Gewer-

bebetriebe mit Erweiterungsbedarf schlieRen unmittelbar an den Anderungsbereich an; im AuRenbe-
reich gibt es in Attenhausen keine Flache, welche eine bessere Eignung aufweist, als die gegenstand-
liche.

Fazit: Durch das geplante Vorhaben werden somit die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine Au-
Renentwicklung mit einem geringen, bedarfsgerechten Umfang an einem hierfiir geeigneten Stand-
ort, geschaffen.

2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013 sowie laufende Fort-
schreibung)

Gemal Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (Stand 01.01.2020) liegt die Ge-
meinde Sontheim in der Ndhe zum Oberzentrum Memmingen im Westen und zu den Mittelzentren
Mindelheim und Bad Warishofen im Osten. Die Stadt liegt landesplanerisch im allgemeinen landli-
chen Raum. Sie liegt in der Ndhe der Autobahn 96 (Lindau (Bodensee) — Miinchen).

Fir diese Raume und die gegenstdndliche Planung benennt das seit 1. September 2013 rechtsgiiltige
Landesentwicklungsprogramm die folgenden, relevanten Ziele und Grundsatze:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

Eines der Uibergeordneten Leitziele des neuen Landesentwicklungsprogrammes Bayern (2013) ist die
Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen. , Hierfir sollen insbesondere die Grund-
lagen fir eine bedarfsgerechte Sicherung von (...) Wohnraum (...) geschaffen oder erhalten werden”
(LEP, 1.1.1).

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberortli-
chen raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

1.3.1 Klimaschutz:
(GQ) ,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

[...] die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...].“

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(Q) ,Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaoglicher Standort-
qualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt
werden. Dabei soll im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vor-
handene Starken ausgebaut werden.”

2.2.2 Gegenseitige Erganzung der Teilrdume:

(G) ,Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifi-
schen raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Ent-
wicklungsmoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”

2.2.5 Entwicklung und Ordnung im landlichen Raum

(G) ,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- Erseine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,
- er seine eigenstdandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine
- landschaftliche Vielfalt sichern kann.”

Die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen in der Gemeinde Sontheim und in den zugehdrigen Orts-
teilen fordert die Siedlungs- und Gewerbestruktur des Ortes. Die Ausweisung steht den o.g. Zielen
und Grundsatzen flr eine gleichwertige und geordnete Entwicklung des landlichen Raumes nicht ent-
gegen.

3.1 Flachen sparen

(Q) ,Die Ausweisung von Baufldachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.”

Fir die Region Allgau und den Landkreis Unterallgdu gibt das Bayerische Landesamt fiir Statistik bis in
das Jahr 2040 zunehmende Bevdlkerungszahlen (vorwiegend wanderungsbedingter Zuwachs) an. Fir
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die Gemeinde Sontheim werden bis 2033 weiterhin wachsende Bevolkerungszahlen prognostiziert.
Der Ort liegt somit in einer wachsenden Region und profitiert von diesem Bevélkerungszuwachs.!

3.2 Innenentwicklung vor AulRenentwicklung

(2) ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.”

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(Q) ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.”

Im Ortsteil Attenhausen sind derzeit keine gewerblichen Flachen fiir die Gemeinde Sontheim verfilig-
bar. Das Plangebiet liegt auf einer Flache im Osten unmittelbar an einen bestehenden Gewerbebe-
trieb anschliel3t und im Stiden durch die OrtsstraSe ,,Am Sodenbach” und einen weiteren Betrieb be-
grenzt wird. Dieser Bestandsbetrieb schliet unmittelbar an den Ort an. Die geplanten Bauflachen
befinden sich derzeit im AuBenbereich. Zudem befindet sich der Geltungsbereich in fullaufiger Nahe
zu den bestehenden Betrieben mit Erweiterungsbedarf, sodass eine funktionale und verkehrliche An-
bindung gegeben ist.

Die bewusste Durchgriinung und Anlage einer Streuobstwiese am westlichen Rand des Plangebiets
sowie das hohe Augenmerk auf eine regionaltypische Bauweise runden das Vorhaben die Siedlungs-
flache von dem Ortsteil Attenhausen ab und bindet die geplanten Gewerbebetriebe an die Siedlung
an.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) ,Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hoch-
wertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.”

Die Flachen eignen sich aufgrund des kleinen Zuschnitts, der teilweise vom HQ100 betroffenen Fla-
chen und der umgebenden Siedlungsflache nur bedingt fir die landwirtschaftliche Nutzung. Zudem
sind die Flachen nicht als Vorrangflachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen und befinden sich be-
reits im Besitz der Gewerbetreibenden Mit Blick auf die ErschlieRung des Gewerbegebiets ist darauf
zu achten, dass die Zufahrtswege zu den landwirtschaftlichen Flachen gesichert werden.

Fazit

Die Planung entspricht den (ibergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsplanes. Sie stellen
eine Nachverdichtung/Arrondierung der Mischgebietsfliche am Ortsrand dar.

Quelle: www.statistik.bayern.de, letzter Aufruf am 06.04.2022
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2.2 Regionalplan Donau-lller (RPDI 1987 sowie laufende Gesamtfortschreibung)

Im Regionalplan Donau-lller mit Gesamtfortschreibung vom 23.07.2019 wird die Gemeinde Sontheim
keine zentrale Funktion zugeordnet und wird als Siedungsbereich im Landlichen Raum dargestellt.
Die Gemeinde Sontheim liegt jedoch in unmittelbarer Nahe zum nérdlich gelegenen Kleinzentrum
Erkheim, dem 6stlich gelegenen Mittelzentrum Mindelheim und dem sich westlich befindlichen
Oberzentrum Memmingen. Die Gemeinde Sontheim liegt an keiner Entwicklungsachse von tberregi-
onaler Bedeutung. Eine regionale Entwicklungsachse verlauft in nérdlicher Richtung von Boss Rich-
tung Krumbach (Schwaben) (entlang der BundesstralRe 300).

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Sontheim und der Ortsteil Attenhausen wird als ,Wohnbauflache,
gemischte Bauflache und Sonderbauflache” ausgewiesen. In dstlicher Richtung wird befindet sich ein
von einem landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Innerhalb der unbebauten Anderungsflache finden sich

gemaR der Karte 2 ,,Raumnutzung — Siedlung und Versorgung” sowie gemald der Karte 3 ,Raumnut-
zung — Landschaft und Erholung” des RPDI keine raumordnerische Vorgaben/Wohnbauflache, ge-
mischte Bauflache und Sonderbauflache.

- h,

[ Sontheiod

4 1) 3
11U

"

»

Abblldung 1: Auszug aus dem Regionalplan: Karte Nr. 2 Sledlung ungi Versorgung, Karte Nr. 3 Landschaft und Erholung;

Il. Bestehende Nutz: d Festsetzungen
I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung o’ :edlun:;;::e:n =
I

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen (Bestand und durch genehmigte Bebauungs- oder
Flachennutzungspléne ausgewiesene Flachen)

Wohnbauflache, gemischte Bauflache
und Sonderbaufidche

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr.......

(Quelle: Regionalverband Donau- lller, 1987)

Folgende Plansatze des RPDI sind fiir die gegenstédndliche Planung relevant:

Der Plansatz Siedlungswesen B Il 1.3 flihrt aus, dass , die weitere Siedlungstdtigkeit [...] sowohl im
Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur Stérkung des Iédndlichen, |[...]
Raumes der Region Donau-lller beitragen” soll.
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Lage und GréRe des Anderungsbereichs

Zudem ist gemald dem Plansatz Bll 1.4 ,,Eine Zersiedlung der Landschaft” zu verhindern.
Weiterhin sind folgende Plansatze in Bezug auf die Gewerbliche Wirtschaft (Teil B IV) relevant:

B IV 2.8 ,,Im Mittelbereich des méglichen Oberzentrums Memmingen soll auf eine Steigerung des Ar-
beitsplatzangebotes im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden

(..).”

B IV 2.9, Im Mittelbereich Mindelheim soll auf eine Steigerung des Arbeitsplatzangebotes im Produ-
zierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden {(...).“

Fazit

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes lieget im unmittelbaren Siedlungsanschluss und
fir die Flachen liegen konkrete Bauanfragen vor. Die Planungsvorhaben entsprechen somit den tUber-
geordneten regionalplanerischen Vorgaben

3 Lage und GroRe des Anderungsbereichs
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Abbildung 2: Lage des Anderungsbereichs; Quelle BayernAtlas, unmafstdblich

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans liegt auf der Gemarkung Sontheim und nimmt eine
Flache von insgesamt rund 1,4 ha ein. Dabei handelt es sich um eine Flache am stidwestlichen Orts-
rand des Ortsteils Attenhausen.
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4 Derzeitige und geplante Darstellungen im Flachennutzungsplan

Bestand: rechtswirksamer Flachennutzungsplan

—— -{ Anderungsbereich

Landwirtschaftliche Nutzflache

Mischgebiet

Eingriinung

Planung:

Legende

Gewerbliche Bauflache
Gemischte Bauflachen
Griinflache
Gartenflache
Einzelbaum

Obstbaum

StraRe

Abbildung 3: Gegeniiberstellung von Bestand und Planung im FNP, unmafstéblich

Bestand: Im derzeit rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan mit der 6. Anderung der Gemeinde

Sontheim ist der tiberplante Anderungsbereich als landwirtschaftliche Nutzfliche im Westen und als

Mischgebietsflache im Osten dargestellt. Zum Siedlungsrand hin ist eine durchgangige Eingriinung

vorgesehen.

Planung: Wie aus Abbildung 3 ersichtlich, ist im Anschluss an das Mischgebiet die Darstellung eines
Gewerbliche Baufldche (G) im Bereich im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im siidlichen Anderungs-
bereich geplant. Im Bereich der bestehenden Schreinerei im Osten des Geltungsbereiches wird das

bislang im FNP dargestellte dorfliche Mischgebiet (M) als solches erhalten und auf die bislang darge-

stellte Eingriinung erweitert sowie um die Sicherung des Streuobstbestandes (entlang des StralRen-

raumes ,Am Sodenbach”) ergdnzt. Zur Gewahrleistung einer stimmigen Einbindung in die umge-

bende Landschaft werden dariber hinaus — wie bereits im rechtswirksamen FNP dargestellt - nach

Westen und Siden hin Eingriinungen geplant.

Dariiber hinaus sind keine Anderungsdarstellungen vorgesehen.
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5 Geschiitzte Bereiche und sonstige fachlichen Vorgaben

1.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz (Na-
turschutzgebiet, Naturdenkmal, Geschiitzter Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutzgebiet etc.)
oder nach Europdischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) vor. Weiter liegt das
Plangebiet weder innerhalb eines rechtskraftigen Wasserschutzgebietes noch innerhalb von wasser-
sensiblen Bereichen.

Der Geltungsbereich liegt im westlichen Bereich innerhalb eines HQ100 Uberschwemmungsgebiets
des Attenhauser Bachs. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird die betroffene Flache aus dem
Baufenster ausgeschlossen und Uberwiegend von der Grinflache mit Obstbdumen lberlagert, sodass
nach derzeitigem Kenntnisstand hinsichtlich des Hochwasserschutzes keine untiberwindbaren/nen-
nenswerten Konflikte absehbar sind.

1.2 Emissionen

Fiir die Immissionssituation maRgeblich sind die ,Ottobeurer Stralle” und die StraRe ,Am Soden-
bach” die Kirche, der im Nordosten liegende Kindergarten mit AuRenbereich sowie der Tennisanlage
westlich des ,, Attenhauser Bachs” sowie gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Ortsbe-
reich.

Hinsichtlich der Darstellung des Mischgebiets als Gewerbliche Bauflache (G) ergeben sich dadurch
keine groBen Anderungen gegeniiber der Bestandssituation.

Die Betriebsarten (Schreinerei und Lager flr Parkett und Bodenbeldge) ist mit keinen nennenswerten
Immissionen (Ldrm/Geruch/Staub) verbunden. Im Stiden befindet sich seit jeher eine Wohnbebau-
ung mit Betriebszugehorigkeit. Die nachsten schutzbedirftigen Nutzungen (Wohngebiet Attenhau-
sen Sud) ist iber 65 m von der geplanten Erweiterung entfernt. Dazwischen befinden sich bereits an-
dere bestehende Gewerbebetriebe, sodass mit den geplanten Betriebs-/Produktionsgebduden nicht
naher an die bestehende Wohnnutzung herangerickt wird als dies im langjahrigen Bestand der Fall
ist.

Nachtbetrieb findet nicht statt. Der gewerbliche Verkehr (evtl. auch Kundenverkehr) konzentriert
sich auf den Tageszeitraum.

Im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren werden im Gewerbegebiet Betriebsleiterwoh-
nungen zugelassen, somit r sind auch die zuldssigen Orientierungswerte Immissionsschutz bereits
eingeschrankt. Durch die Neuplanungen werden sich somit kaum Veranderungen gegeniber der jet-
zigen Situation ergeben. Im Zuge der Genehmigungsplanung ist die Wahrung Schutzbedrftigkeit der
Wohnnutzung entsprechend zu bericksichtigen und nachzuweisen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind somit hinsichtlich des Immissionsschutzes keine uniiberwindba-
ren/nennenswerten Konflikte absehbar.

www.lars-consult.de Seite 11 von 12



7. Anderung des Flaichennutzungsplans L
Stand: 06.07.2022 consult
ErschlieBungssituation

7 ErschlieBungssituation

Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im direkten Anschluss an bestehende StraRen ist der An-
schluss an das Uberortliche Strallen- ErschlieRungsnetz gegeben. Eine ErschlieBung weiterer Bau-
grundsticke ist hier problemlos mdglich - die gesamte Infrastruktur ist bereits vorhanden. Das Flur-
stiick Nr. 143/2 soll als innere, befestigte ErschlieRungsstralRe fur die Gewerbebetriebe ausgebaut
werden, um die StraRe ,,Am Sodenbach” von gewerblichen Zufahrtsverkehr zu entlasten und die Er-
schlieBung zu biindeln.

8 Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir Mischbebauung auf den
Flurnummern. 122, 156, 158, 1268/4 und 150 (Tfl.), 143/2 (Tfl.) im Ortsteil Attenhausen, bestehend
aus der Begriindung und der Planzeichnung in der Fassungvom . . dem Gemeinderatsbe-
schlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Gemeinde Sontheim, den .......ccccceeuenee.

Alfred Gansdorfer

(Siegel)

Erster Blrgermeister
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